В [наименование районного суда]
[адрес суда]
Ответчик: [ФИО собственника]
Адрес: [адрес]
Представитель: [ФИО, реквизиты доверенности]
Адрес для корреспонденции: [адрес]
Телефон: [номер], электронная почта: [адрес]
Истец: [наименование администрации]
Адрес: [адрес]
Другие лица, участвующие в деле: [наименования, адреса]
Гражданское дело № [номер]
ХОДАТАЙСТВО
о назначении дополнительной судебной строительно-технической экспертизы
В производстве [наименование суда] находится гражданское дело № [номер] по иску [наименование администрации] к [ФИО] о признании объекта с кадастровым номером [номер], расположенного по адресу [адрес], самовольной постройкой и возложении обязанности по его сносу. Истец указывает на создание и использование нежилого объекта коммерческого назначения при наличии регистрационных сведений о жилом доме.
Ответчик представил возражения от [дата, том и листы дела], в которых просит оценить техническую возможность приведения объекта в соответствие посредством восстановления характеристик жилого дома. Указанная позиция требует исследования фактического результата выполненных работ, существующей планировки и конкретного состава необходимых восстановительных мероприятий.
Определением суда от [дата] по делу назначена судебная строительно-техническая экспертиза, проведение которой поручено [наименование экспертной организации, ФИО эксперта]. В суд поступило заключение от [дата] № [номер]. После ознакомления с ним ответчик установил неполноту исследования по следующим обстоятельствам.
1. Содержание прежнего заключения и нераскрытые вопросы
На разрешение эксперта ранее были поставлены вопросы [привести относящиеся к ходатайству вопросы из определения суда]. На страницах [номера] заключения описаны [конкретные выводы о строительных характеристиках и выявленных нарушениях]. На страницах [номера] эксперт указал на возможность устранить [конкретное нарушение] посредством [предложенные работы].
Вместе с тем заключение не содержит достаточного исследования фактического назначения помещений после проведённых работ. В частности, не раскрыты [перечислить конкретные пробелы: состав помещений для проживания, назначение боксов, техническое оборудование, инженерные системы]. Не сопоставлены сведения технического плана от [дата] с установленными при осмотре характеристиками, что следует из [указать конкретные страницы и содержание].
Кроме того, заключение не определяет техническую возможность восстановления жилой функции объекта, состав необходимых для этого работ и результат их выполнения. Вывод об устранении отдельного нарушения [указать] не отвечает на вопрос, какие характеристики будет иметь здание в целом после выполнения предложенных мероприятий.
Ответчик не заявляет в настоящем ходатайстве о заведомой неправильности всех выводов прежнего исследования. Требуется восполнить конкретную неполноту, относящуюся к уже исследованному объекту и обстоятельствам его реконструкции. Основания для дополнительного исследования разграничены с просьбой о повторной проверке тех же ответов вследствие несогласия с их содержанием.
2. Значение дополнительных исследований для разрешения спора
Выписка из ЕГРН от [дата] содержит сведения об объекте как о [наименование и назначение]. При этом материалы осмотра [орган, дата, реквизиты] фиксируют [конкретные признаки фактического использования и планировки]. Истец ссылается на эти обстоятельства в обоснование требований о сносе.
Для оценки предложенного ответчиком варианта приведения объекта в соответствие необходимо определить, какие строительные изменения произведены, возможно ли технически восстановить жилые помещения и соответствующие инженерные решения, какие мероприятия для этого необходимы. Без этих данных утверждение об устранимости отдельного недостатка не подтверждает возможность достижения заявленного конечного состояния.
В определении Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 30 июня 2026 года № 4-КГ26-39-К1 указано на необходимость исследования фактического назначения реконструированного здания, его конструктивных особенностей и технической возможности эксплуатации в качестве жилого дома. Верховный Суд отменил судебные постановления, поскольку проверка не охватывала все существенные обстоятельства, включая признаки создания коммерческого объекта и условия его сохранения.
Названное определение не предрешает разрешение настоящего иска и само по себе не заменяет установление неполноты заключения по делу. Оно подтверждает существенность технических обстоятельств, которые в данном случае остались нераскрытыми. Вопросы правовой квалификации по статье 222 ГК РФ, применимости разрешительного порядка и допустимого использования земельного участка сохраняются за судом.
3. Почему необходима дополнительная экспертиза
Согласно части 1 статьи 87 ГПК РФ при недостаточной ясности или неполноте заключения суд может назначить дополнительную экспертизу, поручив её тому же или другому эксперту. По статье 79 ГПК РФ назначение экспертизы требуется для разрешения вопросов, нуждающихся в специальных знаниях.
Выявленные пробелы нельзя устранить только повторением уже содержащихся в заключении выводов. Для ответа необходимы [указать дополнительные действия: осмотр конкретных помещений, сопоставление планов, исследование конструкций и инженерных систем, расчёт восстановительных мероприятий]. Простого устного пояснения без выполнения этих исследований недостаточно, поскольку соответствующие технические результаты в заключении отсутствуют.
Для исследования предлагается предоставить эксперту прежнее заключение, определение о его назначении, техническую документацию до работ и после них, материалы осмотра и [иные конкретные материалы]. Сведения о первоначальном состоянии объекта подтверждаются [названия и реквизиты документов]. Ответчик просит сопоставить документально подтверждённые характеристики и не предлагает устанавливать их на основании неподтверждённых предположений.
4. Предлагаемые вопросы эксперту
1. Какие изменения планировочных, конструктивных и инженерных характеристик объекта с кадастровым номером [номер] установлены при сопоставлении его существующего состояния с техническими документами от [даты]? Какие помещения и конструктивные элементы изменены либо созданы?
2. Какие помещения, инженерные системы и техническое оборудование имеются в объекте на дату осмотра? Какие технические признаки характеризуют возможность их использования для постоянного проживания и для указанной в материалах дела деятельности [конкретизировать]? Просим описать признаки без правового вывода о законности использования.
3. Возможно ли с технической точки зрения привести объект к характеристикам жилого дома посредством выполнения работ, предложенных в [документ ответчика, дата]? Какие дополнительные мероприятия необходимы для достижения такого результата?
4. Каков конкретный состав технически необходимых работ для восстановления жилых помещений и соответствующих инженерных решений? Повлияют ли эти работы на несущие конструкции, безопасность оставшейся части здания и расположенные рядом объекты?
5. Какие характеристики, планировку и инженерное обеспечение будет иметь объект после выполнения указанных работ? Какие выявленные ранее технические нарушения будут устранены, а какие сохранятся?
6. Если восстановление указанных характеристик технически невозможно, каковы конкретные причины невозможности и какими исследованиями они подтверждаются?
5. Исполнитель, материалы и предварительная оплата
Проведение дополнительной экспертизы предлагается поручить [наименование организации, ФИО эксперта, адрес]. Письмом от [дата] № [номер] подтверждены возможность выполнения исследования, компетенция эксперта, стоимость [сумма] рублей и срок [количество] дней. Подтверждающие сведения прилагаются.
В соответствии с частью 4 статьи 79 и частью 1 статьи 96 ГПК РФ ответчиком внесены денежные средства в размере [сумма] рублей на счёт [реквизиты]. Оплата подтверждается [платёжный документ, дата, номер]. Вопрос окончательного распределения судебных издержек настоящим ходатайством не предрешается.
Ответчик готов обеспечить доступ эксперта к объекту и помещениям [порядок согласования, контактное лицо]. Для осмотра предлагается предварительно согласовать дату и уведомить участвующих в деле лиц. Просим направить эксперту материалы через суд в установленном процессуальном порядке.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 35, 79, 80, частью 1 статьи 87 и статьёй 96 ГПК РФ,
ПРОШУ СУД:
1. Назначить по делу № [номер] дополнительную судебную строительно-техническую экспертизу для восполнения указанной неполноты заключения от [дата] № [номер].
2. Поставить перед экспертом приведённые в разделе 4 вопросы с учётом окончательной формулировки суда.
3. Поручить проведение исследования [организация, эксперт] и установить срок его выполнения с учётом представленных сведений.
4. Предоставить эксперту перечисленные материалы дела и документы, приложенные к настоящему ходатайству, необходимые для дополнительных исследований.
Приложения:
1. Письмо экспертной организации о возможности, стоимости и сроке исследования.
2. Сведения о квалификации и компетенции предлагаемого эксперта.
3. Подтверждение внесения денежных средств.
4. Технические материалы, отсутствующие в деле [точный перечень].
5. Предложение о восстановительных работах [реквизиты].
6. Подтверждение направления ходатайства и отсутствующих у участников приложений.
7. Документ о полномочиях представителя [при отсутствии в деле].
[Дата]
[Подпись ответчика или представителя] / [ФИО]
