В Арбитражный суд [субъект Российской Федерации]
Адрес: [адрес суда]
Дело № [номер дела]
Истец: [наименование или ФИО предпринимателя-арендодателя]
ИНН [номер], ОГРН/ОГРНИП [номер], адрес: [адрес]
Ответчик: [наименование или ФИО предпринимателя-арендатора]
ИНН [номер], ОГРН/ОГРНИП [номер], адрес: [адрес]
Электронная почта: [адрес], телефон: [номер]
Представитель ответчика: [ФИО, реквизиты доверенности]
Иные лица, участвующие в деле: [наименование, адрес]
ОТЗЫВ
на иск о взыскании арендной платы и коммунальных расходов после прекращения договора и возврата помещения
1. Предмет и пределы возражений
Истец просит взыскать с ответчика [сумма] рублей арендной платы за период с [дата] по [дата] и [сумма] рублей коммунальных расходов за [период] по договору аренды от [дата] № [номер]. В обоснование истец ссылается на отсутствие подписанного обеими сторонами акта возврата и считает обязательство по оплате сохраняющимся до [указанная истцом дата].
Ответчик возражает против заявленных требований полностью. Спорный период начинается после прекращения договора в результате совершённого ответчиком одностороннего отказа и после фактического возврата помещения под контроль истца. Коммунальные начисления относятся к потреблению за пределами пользования ответчиком, что подтверждается приведёнными ниже документами и контррасчётом.
Настоящий отзыв не направлен на пересмотр сумм, взысканных ранее по делу № [номер]. Ответчик разграничивает разрешённый прежним судебным актом период [даты] и новые факты, исключающие начисление платы за период нынешнего иска.
2. Условия договора и право на односторонний отказ
По договору от [дата] № [номер] истец передал ответчику помещение [адрес, площадь, кадастровый номер или иной идентификатор] для [цель использования]. Размер ежемесячной платы составляет [сумма] рублей. Порядок возмещения коммунальных расходов установлен пунктом [номер] и предусматривает [оплата фактического потребления, показания приборов, счета и срок].
Пунктом [номер] договора ответчику предоставлено право на одностороннее прекращение аренды при письменном уведомлении истца за [число] календарных дней. На спорный период действовала редакция договора [реквизиты], содержащая именно данное условие. Копии договора и изменений прилагаются.
В силу пункта 1 статьи 450.1 ГК РФ предоставленное договором право на отказ осуществляется посредством уведомления другой стороны. Ответчик воспользовался согласованным способом прекращения, выразив соответствующую волю в письменном документе, полученном истцом. Отдельное соглашение о расторжении для реализации указанного условия не требовалось.
3. Волеизъявление в ранее направленном отзыве
При рассмотрении дела № [номер прежнего дела] ответчик представил отзыв от [дата], в котором указал: [точный текст абзаца об отказе от конкретного договора и прекращении отношений]. Дополнительно в документе было предложено принять помещение и оформить его передачу [содержание, страница]. Эти формулировки выражали окончательное намерение прекратить аренду, а не временно приостановить использование объекта.
Отзыв направлен истцу [способ, дата] и получен [дата], что подтверждается [почтовые документы, электронная квитанция, расписка, иное доказательство]. Осведомлённость истца также следует из [его письменный ответ, ссылка на отзыв в пояснениях, сведения ознакомления с материалами]. Полные документы представлены в приложениях [номера].
Согласованный срок предупреждения истёк [дата, расчёт]. Договор прекратился [дата] с учётом пункта [номер] договора и указанных обстоятельств получения сообщения. Прилагаемый расчёт отдельно показывает дату направления, дату получения и истечение срока; дата составления отзыва не используется как автоматическая дата прекращения.
Название документа «отзыв» не устраняет содержащегося в нём уведомления. В определении ВС РФ от 03.04.2026 № 306-ЭС25-13273 по делу № А49-2792/2023 признана необходимость оценить намерение прекратить аренду, выраженное в прежнем отзыве и ответе на претензию. Ответчик ссылается на данный подход применительно к собственным доказательствам содержания и получения сообщения, не утверждая, что любое размещение документа в электронной карточке заменяет его доставку.
4. Освобождение помещения и передача контроля истцу
Ответчик освободил помещение от своего имущества и прекратил деятельность в нём [дата]. Вывоз оборудования и товара подтверждается [акты, накладные, фотографии, сведения пропускного режима]. По состоянию на [дата] имущество ответчика, препятствующее пользованию объектом истцом, отсутствовало, что отражено в [документ].
Письмом от [дата] ответчик пригласил истца для приёмки помещения [дата, время, место] и подписания акта. Истец получил приглашение [дата], однако [не явился либо отказался подписывать по конкретно указанной причине]. Эти обстоятельства подтверждены [доказательства доставки, акт неявки, переписка].
Ключи и средства доступа переданы [дата] [истцу либо уполномоченному получателю]. Полномочия получателя и указание истца подтверждаются [документ, точное сообщение]. После передачи ответчик не сохранял единоличный контроль над помещением, не хранил в нём имущество и не препятствовал доступу собственника.
Фактический переход контроля дополнительно подтверждается [осмотром собственника, допуском нового пользователя, письменным признанием истца, иным конкретным документом]. Дата и содержание каждого источника приведены в приложенной хронологии. Отсутствие двустороннего акта обусловлено поведением истца при приёмке, а не продолжением владения ответчиком.
5. Правовые последствия отсутствия акта
По статье 622 ГК РФ плата после прекращения договора связана с невозвратом имущества или просрочкой возврата. Пункт 2 статьи 655 ГК РФ предусматривает оформление возврата недвижимости с участием обеих сторон. При этом арендодатель должен содействовать приёмке и не вправе извлекать выгоду из собственного уклонения.
В определении № 306-ЭС25-13273 ВС указал, что неоформление акта не исключает подтверждения фактического освобождения иными доказательствами. Если арендатор освободил помещение и извещал о готовности передать его, а собственник не участвовал в оформлении, взыскание платы за вызванную этим просрочку не имеет надлежащего основания.
В настоящем деле совокупность документов подтверждает прекращение договора, освобождение объекта, предложение приёмки и передачу доступа. Истец противопоставляет этим обстоятельствам только отсутствие собственной подписи на акте [указать соответствующий довод иска]. Такой довод не объясняет, каким имуществом ответчик продолжал пользоваться в заявленный период и какие действия препятствовали владению истца.
6. Состояние помещения не продлевает аренду автоматически
Истец ссылается на [конкретные предполагаемые недостатки]. Эти обстоятельства относятся к возможным требованиям о возмещении ущерба, но сами по себе не подтверждают продолжение владения ответчиком. В определении № 306-ЭС25-13273 ВС разграничил плату за аренду и убытки вследствие ненадлежащего состояния возвращённого объекта.
Ответчик не признаёт наличие и размер ущерба только в связи с рассмотрением настоящего иска. Для его взыскания необходимо установить первоначальное и возвращённое состояние, нормальный износ, причины недостатков и обоснованный размер восстановления. Требование о таких убытках в настоящем деле [не заявлено - подтвердить по актуальному иску].
7. Возражения против коммунального расчёта
Представленный истцом расчёт включает потребление за период [даты], когда помещение находилось под контролем [истца, нового пользователя]. Показания приборов на дату передачи составляли [значения], что подтверждается [акт, фото, журнал]. Начисления за последующий период отражены в счетах [реквизиты] и не относятся к пользованию ответчиком.
Контррасчёт содержит отдельные строки по каждому ресурсу, периоду и счёту. Обязательства за время до передачи [исполнены по документам либо не входят в предмет нынешнего иска]. Ответчик не основывает возражение исключительно на поздней дате выставления счетов: значение имеет фактический период потребления и договорный порядок его подтверждения.
Истец обязан доказать основания и размер требований по статье 65 АПК РФ. Представленные ответчиком документы опровергают отнесение спорных расходов к нему. Полный комплект источников и контррасчёт направлены истцу одновременно с отзывом.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 450.1, 622 и 655 ГК РФ, статьями 41, 65, 71 и 131 АПК РФ,
ПРОШУ СУД:
1. Отказать в удовлетворении иска [истец] о взыскании [сумма] рублей арендной платы и [сумма] рублей коммунальных расходов за заявленные периоды.
2. Приобщить отзыв, хронологию прекращения договора и возврата помещения, контррасчёт и подтверждающие документы к материалам дела.
Приложения:
1. Договор аренды и относящиеся к спорному периоду изменения.
2. Полный прежний отзыв с доказательствами получения истцом.
3. Судебные акты по предыдущему спору для разграничения периодов.
4. Расчёт срока предупреждения и хронология передачи.
5. Приглашения к приёмке, переписка и документы об уклонении истца.
6. Документы об освобождении, передаче ключей и полномочиях получателя.
7. Доказательства последующего контроля истца над помещением.
8. Показания приборов, счета, платёжные документы и контррасчёт коммунальных расходов.
9. Доказательства направления отзыва участвующим в деле лицам.
10. Документы о полномочиях представителя.
[Дата] / [Подпись] / [ФИО, должность]
