В Арбитражный суд [наименование]
Дело № [номер]
Судья: [Ф. И. О.]

Истец: [наименование органа, идентификаторы, адрес]
Ответчик: [наименование организации, ОГРН, ИНН, адрес]
Представитель: [Ф. И. О., адрес, телефон, электронная почта]
Полномочия: [реквизиты документа]
Иные участники: [наименования и адреса]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании арендной платы после прекращения обязательства вследствие запрета строительства
1. Предмет иска и пределы возражений
[Истец] обратился с иском о взыскании с [ответчик] арендной платы по договору от [дата] № [номер] в размере [сумма] рублей за период [даты], а также неустойки [сумма] рублей. Требование относится к земельному участку с кадастровым номером [номер], площадью [площадь], расположенному по адресу [адрес].
Ответчик возражает против взыскания платы за период [даты] в размере [сумма] и начисленной на неё неустойки [сумма]. В указанном периоде арендное обязательство уже прекратилось вследствие объективной невозможности согласованного использования. Участок возвращён истцу, самостоятельного основания начислять плату за задержку возврата не имеется, что подтверждается приведёнными ниже документами.
Настоящий отзыв не содержит требования расторгнуть договор на будущее либо признать нормативный акт недействующим. Ответчик ссылается на последствия уже возникшего юридического препятствия. Иные составляющие иска [точно указать наличие и пределы самостоятельных возражений, если заявлены].
2. Содержание аренды и цель предоставления участка
По договору от [дата] № [номер] участок предоставлен ответчику для [точная договорная цель: строительство и последующая эксплуатация определённого объекта]. Это следует из пунктов [номера] и приложения [номер]. Дополнительные соглашения от [даты] указанную цель не изменяли.
На момент заключения договора использование для согласованного строительства допускалось [документы и относимые положения]. Участок не предоставлялся для самостоятельного осуществления [иное использование, если на него ссылается истец]. Положения договора в совокупности подтверждают, что строительство является необходимым элементом согласованного предоставления, а не необязательным пожеланием арендатора.
Существующие объекты капитального строительства на участке отсутствовали и отсутствуют, что подтверждается [выписки ЕГРН, акт обследования, иные документы]. Действующих разрешений или специальных согласований, позволяющих реализовать проект вопреки возникшему ограничению, не имеется. Разрешительная история изложена в [приложение] с указанием документов и дат.
3. Возникновение объективного нормативного препятствия
[Орган] принял [вид, дата, номер нормативного акта], которым утверждены либо изменены правила землепользования и застройки в части [территория, зона, подзона]. Акт официально опубликован [источник, дата] и применяется к спорному участку с [дата и основание].
Согласно [точные положения текстовой части и карты] для участка установлены [конкретные параметры]. Их содержание исключает строительство предусмотренного договором объекта, поскольку [сопоставление запрета с целью аренды]. Идентичность участка на карте и в договоре подтверждается [документы].
Возникшее препятствие не сводится к недостатку финансирования, изменению коммерческих планов либо устранимым недостаткам проекта. При действующем нормативном режиме согласованное строительство не может быть осуществлено независимо от личности исполнителя. Это подтверждается [официальные документы и содержание ответа компетентного органа].
Принятие указанного акта не вызвано неправомерными действиями или бездействием ответчика. Основания его принятия раскрыты в [документы], они относятся к [установленные обстоятельства]. Поэтому исключение пункта 2 статьи 417 ГК РФ к спорной ситуации не применяется. Нормативный акт в относимой части не отменён и не признан недействительным.
4. Прекращение обязательства и дата его наступления
Пункт 1 статьи 416 ГК РФ предусматривает прекращение обязательства невозможностью исполнения по возникшему после него обстоятельству, за которое стороны не отвечают. По пункту 1 статьи 417 ГК РФ соответствующее последствие возникает, если исполнение становится невозможным вследствие акта государственной или муниципальной власти.
В настоящем случае содержание предоставления определено договором как [цель]. С [дата] оно объективно невозможно в силу [акт]. Следовательно, обязательство прекратилось с этой даты, а не с момента рассмотрения настоящего дела. Судебная оценка подтверждает наступившее последствие и не создаёт новую дату прекращения по усмотрению стороны.
В определении от 01.07.2026 № 305-ЭС26-4944 Верховный суд поддержал применение статей 416 и 417 ГК РФ к аренде участка для строительства после установления исключающего его градостроительного режима. Коллегия указала на прекращение арендных обязательств, включая внесение платы, и оставила в силе решения первой и апелляционной инстанций.
Сходство с настоящим спором состоит в [конкретные совпадающие обстоятельства]. Ответчик не переносит автоматически режим другого участка: содержание собственного нормативного препятствия и отсутствие допускающих строительство документов подтверждаются приложениями [номера].
5. Фактический возврат и отсутствие иного основания платы
Ответчик прекратил использование участка [дата]. Имущество передано истцу по акту от [дата] № [номер], подписанному [лица и полномочия]. На дату начала оспариваемого периода участок освобождён; препятствий доступу истца и удержания имущества ответчиком не имелось.
Документы [перечень] подтверждают отсутствие последующего хозяйственного использования ответчиком. Начисления истца основаны исключительно на условии прекратившегося договора о периодической плате. Факты, позволяющие взыскивать с ответчика плату вследствие просрочки возврата по статье 622 ГК РФ за оспариваемый период, отсутствуют.
Указанные обстоятельства приведены отдельно от прекращения договорного обязательства, поскольку сама ссылка на статью 417 не исключает исследования дальнейшего владения. В настоящем деле документальная передача состоялась [дата], а спорное начисление охватывает [период], то есть время после передачи и возникновения нормативного препятствия.
6. Расчёт и прежние судебные акты
Из расчёта истца следует, что за период [даты] начислено [сумма] рублей по ставке [ставка]. Ответчик исключает этот период по приведённому правовому основанию. Неустойка в размере [сумма], рассчитанная на соответствующий основной долг, также не подлежит взысканию вследствие отсутствия обязанности вносить указанную плату.
Контррасчёт представлен в приложении [номер]. В нём отдельно указаны периоды, исходные начисления, произведённые платежи и итог оспариваемой суммы. Требования за более ранний период не включены в настоящее возражение по статье 417; отношение к ним изложено в [указать].
Истец ссылается на судебный акт от [дата] по делу № [номер]. Его предметом являлось [точное содержание прежнего спора]. Вопрос о прекращении обязательства вследствие [нынешнее нормативное основание] тогда не исследовался, что следует из [страницы и выводы акта]. Установленные ранее факты ответчик не отрицает, но они не разрешают заявленный сейчас вопрос.
Само наличие прежнего решения о незаконности одностороннего отказа не исключает иного основания прекращения. Именно это разграничение проведено в определении № 305-ЭС26-4944. Сопоставление оснований и фактических выводов представлено в приложении [номер].
7. Примирение и представление доказательств
До подачи отзыва стороны [предпринимали следующие действия по урегулированию / не проводили примирительных переговоров]. Позиция ответчика относительно урегулирования: [конкретное предложение либо сведения об отсутствии согласованных условий]. Подтверждающая переписка [реквизиты] прилагается.
Отзыв и отсутствующие у участников документы направлены [дата, способ]. Все ссылки на нормативные материалы относятся к редакции, действовавшей в спорном периоде. Их содержание и связь с участком позволяют оценить возражения по правилам статей 65 и 71 АПК РФ.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 416, 417 ГК РФ, статьями 41, 65, 69, 71 и 131 АПК РФ,
ПРОШУ СУД:
1. Приобщить отзыв, контррасчёт и приложенные доказательства к материалам дела.
2. Отказать в иске в части взыскания арендной платы [сумма] рублей за период [даты] и относящейся к ней неустойки [сумма] рублей.
3. Распределить судебные расходы с учётом результата рассмотрения требований по статье 110 АПК РФ.
Приложения:
1. Договор аренды и относящиеся к предмету спора соглашения.
2. Нормативный акт, карта и текстовая часть регламента в относимой редакции.
3. Подтверждение опубликования и начала действия акта.
4. Сведения ЕГРН и документы идентификации участка.
5. Документы о разрешительной истории и объективном препятствии.
6. Акт возврата участка и подтверждение прекращения использования.
7. Контррасчёт платы и неустойки.
8. Прежние судебные акты и сопоставление разрешённых вопросов.
9. Переписка по урегулированию.
10. Подтверждение направления отзыва и приложений участникам.
11. Документ о полномочиях подписанта.
[Дата]
[Подпись] / [Ф. И. О., должность]
