В Арбитражный суд [субъект Российской Федерации]
Адрес: [адрес]
Дело № [номер дела по денежному иску]
Истец: [наименование собственника, ИНН, ОГРН, адрес]
Ответчик: [наименование должника, ИНН, ОГРН, адрес]
Конкурсный управляющий ответчика: [ФИО, адрес для корреспонденции, телефон, электронная почта]
Дело о банкротстве: № [номер], Арбитражный суд [суд]
Представитель ответчика: [ФИО и сведения при участии представителя]
ОТЗЫВ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании текущей платы за фактическое пользование недвижимостью
1. Предмет иска и возражения ответчика
[Истец] предъявил к [ответчик] требование о взыскании [сумма] рублей неосновательного обогащения за фактическое пользование [перечень объектов с адресами и кадастровыми номерами] в период с [дата] по [дата]. Заявленная сумма квалифицирована истцом как текущий платёж в связи с возбуждением дела о банкротстве ответчика.
Решением Арбитражного суда [суд] от [дата] по делу № [номер] ответчик признан банкротом, открыто конкурсное производство. Конкурсным управляющим утверждён [ФИО], что подтверждается [судебный акт]. Настоящий отзыв представляется от имени ответчика в рамках самостоятельного денежного спора.
Ответчик иск не признаёт [полностью либо в указанной части]. Истец не подтвердил фактическое пользование спорными объектами именно ответчиком в заявленный период и размер сбережённой стоимости. Прежняя передача имущества и отсутствие подписанного обеими сторонами акта возврата не устраняют необходимость исследования последующих обстоятельств.
2. История отношений и пределы ранее рассмотренных споров
[Дата] стороны подписали документ, названный договором аренды № [номер], и акты передачи [объекты]. Вступившим в законную силу судебным актом [суд, дата, номер дела] установлено, что договор является незаключённым вследствие [основание]. Следовательно, требование истца в настоящем деле основано на предполагаемом фактическом пользовании, а не на действующем договорном обязательстве по внесению согласованной арендной платы.
Судебным актом [реквизиты] с ответчика взыскана плата за период с [дата] по [дата]. Другой судебный акт [реквизиты, если имеется] охватывает период [период]. Настоящий иск касается нового времени [период], в отношении которого названные акты факт пользования не устанавливали.
Ответчик не просит пересмотреть в рамках настоящего дела взыскание за предыдущие периоды. Он ссылается на новые обстоятельства, возникшие или имеющие значение для последующего времени: [перечень]. В силу статьи 69 АПК РФ преюдициальность ранее установленных фактов не исключает исследования этих обстоятельств и не подтверждает автоматически непрерывное пользование в будущем.
3. Фактическое состояние объектов в спорный период
Хозяйственная деятельность ответчика на объектах прекращена [дата], что подтверждается [приказы, отчётность, документы контрагентов]. Трудовые отношения с работниками, осуществлявшими деятельность на данной площадке, прекращены [дата, документы]. Основные производственные активы [вывезены, переданы, отсутствовали по иному подтверждённому основанию], что следует из [документы].
Эти сведения представлены не как самостоятельное доказательство освобождения имущества, а в совокупности с обстоятельствами фактического доступа и размещения имущества. По состоянию на [дата] в помещениях [конкретные объекты] находилось [описание], что зафиксировано [акт осмотра, фотографии, документ обследования]. Имущество ответчика, которое могло бы свидетельствовать о хранении или ином пользовании, [отсутствовало либо перечислить установленное имущество и соответствующую площадь].
Ключи и доступ к объектам [переданы, предложены к передаче, обеспечены иным способом] [дата]. Истцу направлено сообщение от [дата] с предложением [конкретное действие]. Направление и получение подтверждаются [почтовые либо электронные доказательства]. Ответ истца состоял в [содержание, отсутствие ответа подтверждается описанной перепиской].
В спорный период объектами пользовалось [иное лицо, если установлено] на основании [договор, фактические обстоятельства]. Это подтверждается [документы]. Указанные материалы относятся к [площадь, даты] и подлежат сопоставлению с заявленным истцом объёмом. Ответчик не утверждает, что присутствие третьего лица само по себе исключает любое его пользование; значение имеют конкретные объекты и временные пределы.
4. Распределение бремени доказывания
По статьям 1102 и 1105 ГК РФ истец обязан доказать приобретение или сбережение ответчиком имущества за его счёт без правового основания. При требовании платы за временное пользование необходимо установить фактического пользователя, объект, период и сбережённую стоимость.
Представленные истцом [акты передачи, старые решения, отчёт оценщика] подтверждают [что именно], однако не содержат сведений о [неустановленные обстоятельства нового периода]. Отчёт о рыночной стоимости права пользования не является доказательством самого пользования ответчиком. Его выводы применимы только после установления соответствующих фактических предпосылок.
В соответствии со статьями 65 и 71 АПК РФ ответчик просит оценить всю совокупность материалов, включая сведения о прекращении деятельности, изменении состава имущества, доступе собственника и другом пользователе. Указанные обстоятельства противоречат версии о непрерывном использовании всех объектов ответчиком на протяжении всего заявленного срока.
5. Банкротный контекст и поведение истца
Истцу было известно о прекращении деятельности и финансовом состоянии ответчика с [дата], что подтверждается [участие в деле о банкротстве, полученные документы, переписка]. Несмотря на это, он [конкретные действия или бездействие по возврату и дальнейшему использованию имущества].
Объективные препятствия возврату, на которые ссылается истец, состоят в [доводы истца]. Ответчик считает их неподтверждёнными по следующим причинам: [предметное объяснение со ссылками на документы]. При наличии реального препятствия оно должно оцениваться судом; одно отсутствие иска об освобождении не заявляется как достаточное основание отказа во взыскании.
Дополнительного исследования требует связь сторон через [конкретные лица и обстоятельства, если доказательства имеются]. Аффилированность не означает автоматической фиктивности долга, однако вместе с отсутствием договорного основания, прекращением деятельности и приоритетным характером требования требует проверки качества доказательств и экономической логики поведения.
В определении от 18 августа 2026 года № 306-ЭС26-695 по делу № А65-968/2025 Верховный Суд Российской Федерации указал на необходимость самостоятельного доказывания пользования в новом периоде и оценки добросовестности собственника с учётом банкротства. Акты о взыскании были отменены с направлением дела на новое рассмотрение. Ответчик просит применить этот стандарт проверки, а при установлении злоупотребления учесть последствия статьи 10 ГК РФ.
6. Возражения по размеру требования
Расчёт истца основан на [ставка, площадь, период]. В нём не учтены [конкретные ошибки: площадь, исключённые объекты, даты, состояние помещений, пересечение периодов]. Прилагаемый альтернативный расчёт составляет [сумма] рублей и представлен исключительно на случай отклонения основного довода об отсутствии пользования.
Представление контррасчёта не означает признания иска. Ответчик просит отдельно оценить основание возникновения обязательства и лишь при его подтверждении определить размер сбережённой стоимости применительно к доказанным объектам и времени. Вопрос о назначении экспертизы может обсуждаться при наличии специальных оценочных разногласий.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 10, 1102, 1105 ГК РФ, статьёй 5 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)», статьями 41, 65, 69, 71, 131 АПК РФ,
ПРОШУ СУД:
1. Приобщить отзыв и приложенные доказательства к материалам дела.
2. Отказать [истец] в удовлетворении требования о взыскании [сумма] рублей за период [период] [полностью либо в точно обозначенной части].
3. При отклонении основного возражения оценить альтернативный расчёт и исключить из взыскания суммы, не подтверждённые по объектам, периоду и стоимости фактического пользования.
Приложения
1. Доказательства направления отзыва и приложений участвующим в деле лицам.
2. Судебные акты о банкротстве и утверждении конкурсного управляющего.
3. Прежние судебные акты о договоре и взыскании за другие периоды.
4. Документы о прекращении деятельности, сотрудниках и судьбе оборудования.
5. Акты осмотра, фотографии и документы о фактическом пользователе.
6. Переписка о возврате, передаче ключей и доступе собственника.
7. Документы о получении истцом информации о состоянии ответчика.
8. Альтернативный расчёт и подтверждающие его материалы.
9. Документы о полномочиях и квалификации представителя, если отзыв подписан представителем.
[Дата]
Конкурсный управляющий [ФИО] / [Подпись]
