В [наименование районного суда]
Адрес: [адрес суда]
Истец: [ФИО собственника]
Адрес: [адрес]
Ответчик: [полное наименование предприятия]
ОГРН [номер], ИНН [номер]
Адрес: [адрес]
Представитель ответчика: [ФИО]
Адрес для корреспонденции: [адрес]
Телефон: [номер], электронная почта: [адрес]
Дело № [номер дела]
ВОЗРАЖЕНИЯ
на иск о понуждении заключить соглашение о выкупе земельного участка в связи с установлением санитарно-защитной зоны
В производстве суда находится дело по иску [ФИО] к [наименование предприятия] о понуждении заключить соглашение о выкупе земельного участка с кадастровым номером [номер], общей площадью [площадь] кв. м, расположенного по адресу: [адрес]. Истец предлагает определить выкупную цену в размере [сумма] рублей, ссылаясь на [отчёт об оценке, дата и номер].
Ответчик не признаёт заявленное требование. Наличие санитарно-защитной зоны не оспаривается, однако представленные истцом документы не подтверждают, что установленные ограничения исключают использование участка в соответствии с его разрешённым использованием и влекут обязанность ответчика выкупить участок целиком на предложенных условиях.
Настоящие возражения относятся к гражданско-правовым последствиям ограничения. Требование об оспаривании решения об установлении санитарно-защитной зоны ответчиком в настоящем деле не заявляется.
1. Обстоятельства установления ограничения и разрешённое использование участка
Право собственности истца зарегистрировано [дата] на основании [документ]. Согласно выписке ЕГРН от [дата], участок относится к категории [категория земель] и имеет вид разрешённого использования [точная формулировка ВРИ]. Соответствующие документы представлены на листах дела [листы].
Решением [наименование органа] от [дата] № [номер] установлена санитарно-защитная зона для [наименование объекта предприятия]. В границы зоны входит [площадь] кв. м участка истца. Содержание ограничений приведено в [пункты решения и приложения], а координаты границ - в [документ, раздел].
Истец ссылается на запрет [точное содержание запрета]. Вместе с тем разрешённое использование участка включает [конкретное допустимое направление сельскохозяйственного производства], которое указанным пунктом решения не запрещено. Вывод об утрате любых возможностей использования основан на отождествлении [запрещённый вид] и [действующий разрешённый вид], хотя их содержание различается.
В силу пункта 7 статьи 107 ЗК РФ для возникновения обязанности выкупить участок имеет значение невозможность его использования по разрешённому назначению вследствие установления или изменения зоны. Само пересечение границы участка с границей зоны не подтверждает наличие этого условия.
2. Доказательства сохранившейся возможности использования
Согласно [наименование технического заключения, дата, номер, автор], на спорной территории сохраняется возможность [конкретная деятельность]. Этот вывод основан на исследовании [почв, рельефа, доступа, инфраструктуры, иных относимых характеристик] и сопоставлении их с ограничениями, установленными решением [реквизиты].
В частности, в разделе [номер] заключения указано, что [конкретный технический вывод]. Материалы обследования от [дата] подтверждают [обстоятельство]. Документы о хозяйственной эксплуатации [наименование, даты] показывают [подтверждённая возможность использования], что также относится к оценке довода истца о полной утрате разрешённого использования.
Ответчик не предлагает считать любую формально разрешённую деятельность реально доступной без проверки. Представленные документы относятся непосредственно к спорному участку, его существующим характеристикам и действующему режиму. Истцом не представлены доказательства, опровергающие указанные конкретные выводы по причинам, связанным именно с установлением спорной зоны.
Указание истца на [снижение привлекательности участка, отсутствие предполагаемой доходности] само по себе не подтверждает невозможность использования. Вопрос о наличии и составе иных убытков требует самостоятельного обоснования и не подменяет условия заявленного требования о выкупе собственности.
3. Выкуп всего участка не обоснован исследованием возможности раздела
Вне границ санитарно-защитной зоны находится [площадь] кв. м. Согласно схеме, подготовленной [специалист, реквизиты], существует вариант образования участков с характеристиками [площади и описание конфигурации]. Доступ к остающейся части обеспечивается [способ и подтверждающий документ].
В заключении [реквизиты] отражено, что предлагаемый вариант [конкретный вывод о соблюдении требований к образованию и возможности использования]. Истец не объяснил, почему этот вариант исключён, и не представил технических документов, подтверждающих непригодность оставшейся территории.
Ответчик не утверждает, что арифметическое наличие остатка автоматически исключает выкуп всей площади. Однако разрешение требования о приобретении всего участка без оценки представленной схемы, доступа и хозяйственной пригодности части за пределами зоны означало бы установление объёма обязательства без исследования существенных обстоятельств.
4. Возражения относительно доказательств выкупной цены
Нижеизложенные доводы заявляются на случай, если суд придёт к выводу о наличии оснований для выкупа. Их представление не означает признания ответчиком обязанности заключить соглашение либо согласия с предложенной истцом площадью отчуждения.
В отчёте [дата, номер] стоимость определена с использованием объектов-аналогов [идентификаторы и страницы]. Указанные объекты имеют назначение [конкретное назначение], тогда как спорный участок предназначен для [ВРИ]. Различие влияет на сравнимость объектов и требует объяснения применённых корректировок.
Согласно заключению специалиста [дата, номер], в отчёте не учтено [конкретный методологический недостаток и его влияние на расчёт]. Замечания ответчика относятся к проверяемым исходным данным и методике, а не только к несогласию с итоговой суммой. Документы, позволяющие проверить замечания, прилагаются.
Представленный истцом отчёт не освобождает суд от оценки относимости, допустимости и достоверности доказательств по статье 67 ГПК РФ. Ответчик просит исследовать отчёт совместно с приложенным заключением специалиста и другими материалами дела. При необходимости судебной экспертизы её предмет, вопросы, исполнителя и оплату следует разрешить в установленном процессуальном порядке с участием сторон.
5. Применимые правила и значение практики Верховного Суда
Пункт 37 Положения, утверждённого Постановлением Правительства РФ от 27.01.2022 № 59, связывает соглашение о выкупе с невозможностью использования имущества по разрешённому назначению. Пункты 40-44 предусматривают требования к соглашению и обращению собственника. Поэтому содержание требования истца от [дата], предложенные условия и ответ предприятия от [дата] должны оцениваться вместе с доказательствами наличия самой обязанности выкупить имущество.
В Определении от 08.09.2026 № 81-КГ26-6-К8 Верховный Суд РФ указал на необходимость проверить сохранение разрешённого использования участка в санитарно-защитной зоне, доводы о разделе и обоснованность оценки. Судебные постановления отменены с направлением дела на новое рассмотрение, а не с окончательным отказом собственнику в выкупе.
Указанная позиция применима к настоящему спору в части предмета доказывания. Ответчик просит проверить перечисленные обстоятельства по представленным здесь доказательствам и не выводить обязанность выкупить участок только из факта установления зоны. Для сельскохозяйственной земли также подлежат учёту применимые требования статьи 8 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ к преимущественной покупке публичным образованием.
На основании изложенного, руководствуясь статьями 35, 56, 67, 149 ГПК РФ, пунктом 7 статьи 107 ЗК РФ,
ПРОШУ СУД:
1. Приобщить настоящие возражения и приложенные документы к материалам дела.
2. Отказать [ФИО истца] в удовлетворении заявленного иска к [наименование ответчика] о понуждении заключить соглашение о выкупе земельного участка с кадастровым номером [номер].
Приложения:
1. Документы, подтверждающие направление возражений и приложений истцу.
2. Выписки ЕГРН о земельном участке и ограничениях от [даты].
3. Решение об установлении санитарно-защитной зоны с приложениями.
4. Техническое заключение о сохранившейся возможности использования от [дата] № [номер].
5. Схема возможного раздела и подтверждающие документы о характеристиках и доступе.
6. Материалы обследования и документы о хозяйственной эксплуатации участка.
7. Заключение специалиста по отчёту об оценке и подтверждающие расчёты.
8. Требование истца о выкупе, ответ предприятия и доказательства их направления.
9. Документ о полномочиях представителя.
[Дата]
[Должность подписанта / представитель по доверенности] [ФИО] [Подпись]
