В Арбитражный суд [субъект Российской Федерации]
Дело о банкротстве № [номер], обособленный спор № [номер]
Должник: [Ф. И. О., дата рождения, адрес, идентификатор]
Заявитель: финансовый управляющий [Ф. И. О., адрес для корреспонденции]
Ответчик: [Ф. И. О. покупателя, дата рождения, адрес, идентификатор]
Представитель ответчика: [Ф. И. О., адрес, телефон, электронная почта]
Иные участники обособленного спора: [сведения согласно определению суда]
ОТЗЫВ
на заявление об оспаривании договора по пункту 1 статьи 61.2 Закона о банкротстве
Финансовый управляющий [Ф. И. О.] обратился с заявлением о признании недействительным договора купли-продажи [вид имущества] от [дата] № [номер], заключённого должником с ответчиком, и применении последствий недействительности в виде [точно указать требование]. Заявитель ссылается на неравноценность встречного исполнения, определяя стоимость имущества в размере [сумма] рублей при договорной цене [сумма] рублей.
Ответчик возражает против удовлетворения заявления. Договор заключён по итогам самостоятельных переговоров, исполнен сторонами, а представленное заявителем сравнение не учитывает подтверждённые условия продажи и характеристики объекта. Существенная неравноценность встречного исполнения не доказана по следующим основаниям.
1. Предмет договора и пределы разногласий
По договору ответчик приобрёл [индивидуализировать объект: адрес и кадастровый номер недвижимости либо иные признаки]. Цена составила [сумма] рублей, порядок оплаты предусмотрен пунктом [номер] договора. Передача оформлена [акт, дата], переход права зарегистрирован [дата, запись, если применимо]. Указанные обстоятельства подтверждаются [документы, листы дела].
Заявление о признании должника банкротом принято определением от [дата]. Договор заключён [дата]. Ответчик [указать позицию относительно попадания сделки в годичный период и подтверждающие документы]. Сам по себе временной интервал не разрешает вопрос о неравноценности исполнения: этот элемент требует самостоятельной оценки.
Настоящий отзыв относится к заявленному основанию по пункту 1 статьи 61.2 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ. В заявлении управляющего указаны следующие обстоятельства, которые он считает подтверждением занижения цены: [перечислить конкретные доводы]. Ответчик отвечает на них по существу, не ограничиваясь отсутствием сведений о долгах продавца.
2. Обстоятельства поиска объекта и согласования цены
Предложение о продаже имущества ответчик получил из [открытое объявление, посредник, иной подтверждённый источник] [дата]. Первоначально продавец предлагал цену [сумма] рублей и условия [указать]. Объявление и его относимость к спорному объекту подтверждаются [документы, источник, дата сохранения, листы дела].
До заключения договора проведён осмотр [дата], в ходе которого установлены [характеристики и недостатки]. Обстоятельства зафиксированы в [акт, переписка, фотографии, техническое заключение]. Они относятся к состоянию имущества на момент согласования цены, а не к последующим изменениям, выполненным покупателем.
Окончательная цена согласована после обсуждения [конкретные условия]. Из переписки от [даты] следует, что [кратко изложить содержание переговоров]. Взамен изменения цены стороны согласовали [срок расчёта, распределение расходов, порядок передачи либо иные условия]. Подтверждение находится в [документ, пункт договора, лист дела].
Указанные условия не являются объяснением, предложенным впервые после оспаривания. Они отражены в документах, составленных до подписания договора и при его исполнении. Ответчик просит оценить их вместе с ценовыми ориентирами, поскольку сравнение только итоговых денежных сумм не раскрывает экономического содержания предоставления.
3. Реальность оплаты и передачи имущества
Ответчик исполнил обязанность по оплате следующим образом: [дата, сумма, получатель, реквизиты платёжного документа, основание]. Общая сумма переданных продавцу денежных средств составляет [сумма] рублей и соответствует [пункт договора, окончательный расчёт]. Доказательства представлены в приложениях [номера] и на листах дела [номера].
Если расчёт производился через банковскую ячейку, его условия и фактическое завершение подтверждаются [договор, условия доступа, документы получения средств, расписка, иные сведения]. Ответчик ссылается на эти материалы в совокупности, а не считает один договор аренды ячейки безусловным подтверждением передачи всей цены.
Имущество передано ответчику [дата], после чего фактически использовалось [указать подтверждённые обстоятельства]. Должник [описать прекращение владения либо согласованные условия временного пользования, если они были]. Позиция ответчика относительно довода заявителя о сохранении контроля должника: [конкретное объяснение с доказательствами].
Документы об источнике средств и их движении: [перечень при наличии соответствующего спора]. Они подтверждают реальность приобретения и расчёта. Ответчик понимает, что действительная оплата сама по себе не разрешает вопрос о равноценности, однако исключает предположение об отсутствии встречного предоставления, если оно положено в основу заявления.
4. Сопоставимость цены и представленных оценок
Заявитель обосновывает стоимость ссылкой на [отчёт либо заключение, автор, дата, номер]. В исследовании использованы [указать аналоги и исходные данные]. Между тем при сравнении не учтены следующие обстоятельства: [конкретные различия в состоянии, составе объекта, правах, расходах, сроках оплаты и передачи].
По аналогу [номер] существенное отличие состоит в [факт]. Оно подтверждается [документ]. По аналогу [номер] применена дата либо характеристика [указать], тогда как для спорной сделки имеет значение [правильная дата либо характеристика]. Просьба оценить эти доводы не основана исключительно на несогласии ответчика с итоговой суммой.
Представленные ответчиком сведения о стоимости включают [отчёт, документы сопоставимых продаж, иные источники]. Их значение состоит в [объяснить]. Кадастровая стоимость [если приводится] используется только как дополнительный ориентир в общей совокупности и не заявляется в качестве безусловной рыночной цены или самостоятельного основания отказа в оспаривании.
Если суд примет экспертную стоимость в качестве достоверного доказательства, это не устраняет необходимости оценить условия договора и переговоров, которые не были предметом исследования. Правовой вывод о существенной неравноценности относится к компетенции суда. Необходимость дополнительного исследования ответчик обосновывает [ссылка на отдельное ходатайство, если подано].
5. Правовое значение обстоятельств заключения сделки
Пункт 1 статьи 61.2 Закона о банкротстве предполагает сравнение цены и иных условий со сделками, заключаемыми в сравнимых обстоятельствах. В пунктах 8 и 9 постановления Пленума ВАС РФ от 23.12.2010 № 63 раскрываются условия применения этого основания. Формальная разница между договором и выбранной оценкой не заменяет проверки сопоставимости и существенности различий.
В определении от 17.04.2026 № 307-ЭС25-13338 Верховный Суд РФ указал на необходимость учитывать контекст отношений при оценке неравноценности продажи. Коллегия отменила судебные акты и отказала финансовому управляющему в заявлении. Ответчик ссылается на метод оценки обстоятельств, а не утверждает тождество всех фактов двух дел.
В настоящем споре контекст подтверждён [перечислить основные документы]. Заявитель не объяснил, почему [назвать конкретные условия] не должны учитываться при сопоставлении. При таких обстоятельствах вывод о существенно худших для должника условиях основан на неполном анализе предоставления.
Ответчик не считает отсутствие знания о долгах самостоятельным основанием сохранения любой сделки по пункту 1 статьи 61.2. Документы проверки и заверения продавца представлены для оценки реального характера переговоров и достоверности сообщённой информации. Содержание заверений: [указать пункт договора и факты, если соответствующий довод заявлен].
На основании изложенного, руководствуясь статьями 41, 65, 71, 131 и 223 АПК РФ, пунктом 1 статьи 61.2, статьями 61.8 и 213.32 Закона о банкротстве,
ПРОШУ СУД:
1. Приобщить настоящий отзыв и приложенные доказательства к материалам обособленного спора.
2. Отказать в удовлетворении заявления финансового управляющего [Ф. И. О.] о признании недействительным договора от [дата] № [номер] по пункту 1 статьи 61.2 Закона о банкротстве и применении заявленных последствий недействительности.
Приложения:
1. Договор и приложения, акт передачи, сведения о регистрации права.
2. Документы об оплате и исполнении условий расчёта.
3. Объявление и переписка о согласовании цены и иных условий.
4. Документы осмотра и состояния имущества на дату сделки.
5. Материалы сравнения стоимости с объяснением относимости.
6. Документы проверки продавца и объекта, относящиеся к изложенным доводам.
7. Подтверждение направления отзыва и новых приложений участникам.
8. Документы о полномочиях представителя, если ранее не представлены.
[Дата] / [Подпись] / [Ф. И. О.]
